Projekt do opiniowania i uzgodnien

UCHWALA NR .../.../12025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
ze zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przectaw, uchwalonego uchwatg Nr
XXI111/128/2000 z dnia 29 wrze$nia 2000 r. ze zm.

Rada Miejska w Przectawiu
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w
miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,54 ha, potozony w Przectawiu na
potnoc od ulicy 3-go Maja, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wykonana na mapie
zasadniczej w wersji wektorowej w uktadzie odniesienia 2000, stanowigca
integralng czescig uchwaty i obowigzujgce w zakresie okreslonym legendg;

2) zatgcznik Nr 2 - dane przestrzenne aktu.

§2
W granicach planu wyznacza sie nastepujgcy teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem: 1UH - teren ustug handlu.

ROZDZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§3
1. Na terenie objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac i
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) w pasie technologicznym linii energetycznej obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a) obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
b) obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem;



c) hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig;

3) zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych sieci, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie urzadzen
melioracyjnych oraz stref ich oddziatywania, poprzez zapewnienie mozliwosci
ich prawidtowego funkcjonowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale;

. Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, Zze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) wydzielenie dziatek pod realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej
0 powierzchni minimalnej, zapewniajgcej zachowanie warunkéw technicznych
zabudowy.

§4
. Do czasu realizacji ustalen planu, teren nalezy uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.
. Nie dopuszcza sie innego czasowego zagospodarowania terenu.
§5

. Teren oznaczony symbolem 1UH przeznacza sie pod ustugi handlu.
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemies$lniczych,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren telekomunikacii,
e) teren elektroenergetyki,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) teren parkingu,
h) teren zieleni urzgdzonej,
i) teren infrastruktury technicznej.
. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu ustala sie lokalizacje obiektdéw, dla realizacji funkcji ustug
handlu oraz funkcji zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym;
2) ustala sie dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig
graficzng planu;
3) lokalizacja budynkow prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy od strony ul.
3 Maja z mozliwoscig odchylenia do 3%;
4) przeznaczenie uzupetniajgce nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni
przeznaczenia podstawowego;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 1,5;
8) teren nalezy zagospodarowa¢ co najwyzej jako dwie dziatki budowlane,
powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,15 ha.
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3. Cechy zabudowy budynkéw:

1)
2)

3)

4)

wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;

dach nad brylg gtébwng budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym
i nachyleniu potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym
niz 359;

pokrycie dachowe nad brylg gtdbwng budynku: blacha ptaska (np. jak panele na
rgbek, blacha na rgbek itp.), dachoéwka ceramiczna, materiat dachoéwko —
podobny w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym;

szerokosc¢ elewaciji frontowej nie wieksza niz 45 metrow.

4. Miejsca do parkowania: w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, w tym jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg.

5. Dostepnosé komunikacyjna — bezposrednio do drogi publicznej potozonej poza
granicami planu od strony potudniowej (ul. 3-go Maja) lub wschodniej oznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci
Przectaw w gminie Przectaw (D.Urz. Woj. Podk. Poz. 2117, z dnia 17 maja 2022r.)
symbolem KDL-1.

§9

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejgcych sieci niskiego i sredniego napiecia potozonych na terenie
objetym planem i poza jego granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe
sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej - wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng - zlokalizowanych na terenie
objetym planem;

zaopatrzenie w wode: z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych

potozonych na terenie objetym planem lub poza jego granicami poprzez ich

rozbudowe lub budowe nowych sieci, o przekroju zapewniajgcym obstuge
catego terenu objetego granicami planu;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczych zlokalizowanych na terenie objetym

planem i poza jego granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe nowej sieci o

przekroju zapewniajgcym obstuge catego tereny objetego granicami planu;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z indywidualnych systeméw
telekomunikacyjnych lub poprzez budowe i rozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych poza granicami planu;

odprowadzenie sciekow: przemystowych lub/i komunalnych do sieci kanalizaciji

sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicami planu poprzez rozbudowe,

przebudowe i budowe nowej sieci o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
terenu objetego granicami planu;

odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych:

a) z powierzchni chfonnych rozwigzac¢ indywidualnie do srodowiska w sposéb
niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i
gruntéow, niepowodujgcych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach
0sob trzecich,
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7)

8)

b) z powierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposdb zapewniajgcy petng

C)

ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod

powierzchniowych i podziemnych:

— poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego terenu objetego granicami planu,

— poprzez systemy odprowadzania wdéd deszczowych do: zbiornikbw na
wody opadowe lub roztopowe, wod i gruntow;

dopuszcza sie wykorzystanie powstatych na terenie wéd opadowych lub

roztopowych do celéw gospodarczych;

gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg w szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce i
usuwanie na zasadach obowigzujgcych w gminie;

ogrzewanie obiektéw ze zrédet minimalizujgcych ,niskg emisje” zanieczyszczen
do powietrza, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§10

Ustala sie ...% stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

ROZDZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§11

Wykonanie uchwaty zleca sie Burmistrzowi Przectawia.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Przectawiu
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