Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr .../.../12026
Rady Miejskiej w Przectawiu
zdnia .............. 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Przeclawiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie
Przectaw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Przectawiu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw.

1. Uwagi wniesione do wylozonego projektu planu do publicznego wglgdu w okresie od dnia 13
sierpnia 2025r. do 11 wrzesnia 2025 r.

1) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng w dniu 09.09.2025r.:
Tres¢ uwagi Ad.1: Wnosze sprzeciw wobec zapisu zawartego w projekcie uchwaty:
Na terenie objetym planem dopuszcza sie: (...) 2) lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu figcznosci publicznej”. Wprowadzenie takiej ogolnej mozliwosci lokalizaciji
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej stwarza realne ryzyko powstania w przysztosci
stacji bazowych telefonii komoérkowej lub masztéw telekomunikacyjnych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Tego rodzaju obiekty budzg uzasadnione obawy
mieszkancow co do wptywu na zdrowie, bezpieczenstwo oraz jakos¢ zycia, a takze mogg
negatywnie oddzialywac na wartos¢ nieruchomosci mieszkalnych.

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujgce przepisy prawa nie dopuszczajg wprowadzenia do ustalen
planu zakazéw lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (Ustawa
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych Art.46 - t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 311). Zatozenia planu z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenéw
zamieszkanych nie przewiduje lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa mieszkancéow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng w dniu 12.09.2025r.:
a) Tres¢é uwagi Ad.2: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:
w §3 ust. 2 pkt 2) w tresci ,lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej” usuniecie tego zapisu z treSci uchwaty dotyczacej uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw
lub wprowadzenie ograniczenia wysokosci do 10m liczonej od powierzchni gruntu w jego
najnizszym punkcie; (w planie wprowadzonym uchwatg NR XLV/368/2022 Rady Miejskiej w
Przectawiu z dnia 30 marca 2022 r. taki teren zostat juz wyznaczony).

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujgce przepisy prawa nie dopuszczajg wprowadzenia do ustalen
planu zakazéw Ilub ograniczehh znacznie utrudniajgcych realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych Art.46 - t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311). Zatozenia



planu z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendéw zamieszkanych nie przewiduje
lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczehstwa mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi Ad.3: Wniosek o zmiane (...) nastepujacych elementow:
w §5 ust. 1 pkt 2) doprecyzowanie o jakg infrastrukture techniczng chodzi (jest to ogdlne i
bardzo szerokie pojecie daje wiele mozliwosci) i jakie parametry bedzie posiadac.

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu sg sformutowane w sposéb wiasciwy dla tworzenia aktu
prawa miejscowego, jak réwniez uwzgledniajg przepisy dotyczgce zawartosci uchwaty.
Poprzez dopuszczenie infrastruktury technicznej rozumie sie wszelkie sieci i urzadzenia,
niezbedne do prawidtowego zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu i
ustalonymi zasadami zagospodarowania.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi Ad.4: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:

w §5 wust. 2 pkt 1) obiekty funkcji z przeznaczeniem uzupetniajgcym prosze
0 sprecyzowanie o jakie obiekty chodzi o jakich parametrach (jest to pojecie ogodine
i bardzo szerokie);

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie uzupetiajace: teren infrastruktury technicznej" oznacza,
ze obok podstawowego przeznaczenia terenu (np. ustugowego), na danym obszarze mozna
lokalizowa¢ obiekty infrastruktury technicznej, zwigzane np. z sieciami energetycznymi,
telekomunikacyjnymi czy wodno-kanalizacyjnymi. Jest to dopuszczalna, drugorzedna
funkcja, ktéra uzupetnia dominujgca funkcje terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres$¢ uwagi Ad.5: Wniosek o zmiane (...) nastepujacych elementow:

w §5 ust. 3 pkt 1) zmiane wysokosci budynku nie wieksza niz 12 m na 10 m (bedzie to
zbiezne z wysokoscig budynkéw z planu na gruntach sgsiednich uchwalone uchwatg Nr
XLV/368/2022 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci Przectaw w gminie
Przectaw);

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona z uwzglednieniem istniejgcej
zabudowy oraz znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie planu oraz z uwzglednieniem
uksztattowania i zagospodarowania terenu. Budynki ustugowe majg inny charakter niz
budynki mieszkalne. Biorgc pod uwage zabudowe miasta Przectaw wskazany parametr
niejednokrotnie jest wyzszy dla tego rodzaju budynkéw. W przytoczonym w uwadze
miejscowym planie wskazano wysokos¢ dla terenu UP-1 do 16m. Ustalona wysoko$¢ do
12m jest adekwatna dla przedmiotowego obszaru dla tego typu budynkow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢é uwagi Ad.6: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:
w §5 ust. 2 pkt 6) zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy do nie wiekszego niz 0,6;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat okreslony zgodnie
z ustaleniem zawartym w Studium Gminy oraz z uwzglednieniem przeznaczenia terenu oraz



f)

planowanego sposobu zagospodarowania. Ustugi handlu oraz obiekty towarzyszgce w
sposob znaczacy wptywajg na zainwestowanie przedmiotowej dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢é uwagi Ad.7: Wniosek o zmiane nastepujacych elementow:
dodanie zapiséw o mozliwosci powstania budowli oraz innych obiektow budowlanych w
wysoko$ci nie wyzszej niz 10 m;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Czesciowo uwzgledniona: Wprowadzono ograniczenie wysokosci dla
obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami do 12m co stanowi ochrone tadu
przestrzennego i sasiedniej zabudowy. Czesciowo nieuwzgledniona: Wnioskowany
parametr o wysokosci nie wyzszej niz 10m dla obiektéw budowlanych niebedgcych
budynkami nie zostat uwzgledniony. Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie oraz
dopuszczenie lokalizacji budynkéw o wysokosci do 12 m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi Ad.8: Wniosek o zmiane (...) nastepujacych elementow:

w §10 zmiana wysokosci stawki z 5% na 30%. Stawka 5% jest nieuczciwa

w stosunku do mieszkancéw Gminy Przectaw ktérzy za posrednictwem swoich podatkow
finansujg interes prywatny w kwocie prawie 50 tysiecy nie majgc zadnych gwarancji zwrotu
tego wydatku. W uchwale Nr XLV/368/2022 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca
2022r. byta stosowana stawka 30% wobec wszystkich wtascicieli tamtych nieruchomosci.
Wiec prosze o rowne traktowanie wszystkich;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W przytoczonym w uwadze miejscowym planie wskazano dwie stawki
procentowe: 30% oraz 1%. Stawka procentowa nalezy do ustalenia przez Rade Gminy.
Burmistrz pobiera jednorazowg opfate od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego dopiero
w momencie zbycia nieruchomosci. Optata jest naliczana w przypadku, gdy wartosé
nieruchomosci wrosta na skutek uchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku terenu objetego projektem planu brana
bedzie pod uwage réznica wartosci nieruchomosci miedzy terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi a terenem zabudowy ustugowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi Ad.9: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:
w zakresie ucigzliwosci spotecznych ich doprecyzowanie;

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy planu nie dopuszczajg zapisbw w zakresie "ucigzliwosci
spotecznej". Poprzez zaproponowane regulacje tj. parametry zabudowy (wysoko$¢,
lokalizacje, funkcje) wpltywa na kontrole czynnikéw takich jak hatas, ruch uliczny, czy konflikty
miedzy roznymi typami zabudowy. WskaZzniki zawarte w projekcie planu sg zgodne z
wymogami zawartymi w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404) oraz ustawy |z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Majac na uwadze przeanalizowane w prognozie oddziatywania na srodowisko komponenty
srodowiskowe, stwierdzono brak istotnego wptywu na srodowisko, brak przekroczenia norm
Srodowiskowych a tym samym nie przewiduje sie negatywnego wptywu na aspekty
spoteczne.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.




i)

Tres¢ uwagi Ad.10: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:
dodanie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami;

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §9 uchwaly. Istniejgce uzbrojenie terenu jak i jego bezposredniego sgsiedztwa
sg wystarczajgce dla funkcjonowania przedmiotowego terenu - nie przewiduje sie
koniecznosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej jesli jednak nastgpi taka
koniecznos¢ zasady zostaty ujete w ogdlnych ustaleniach uchwaty.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi Ad.11: Wniosek o zmiane (...) nastepujgcych elementow:

dodanie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenébw w tresci takiej samej jak §14 Nr XLV/368/2022 Rady Miejskiej
w Przectawiu z dnia 30 marca 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci Przectaw w gminie Przectaw;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Sposob zagospodarowania zostat zapisany stosownie do obowigzujgcych
przepisdw prawa i okreslony w § 4 uchwaly, stosownie do przyjetego i planowanego
zagospodarowania.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwagi wniesione do wytozonego projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 11 marca
2026r. do 3 kwietnia 2026 r.

1) Uwaga wniesiona przez podmiot gospodarczy w dniu 03.04.2026r.:

a)

b)

Tre$¢ uwagi Ad.12: ,Zgodnie z wypowiedzig jednego z mieszkancdw popieram uwage
dotyczgcg ewentualnego umieszczenia masztu z nadajnikiem GSM.”

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujgce przepisy prawa nie dopuszczajg wprowadzenia do ustalen
planu zakazéw lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (Ustawa
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych Art.46 - t.j. Dz.
U.z2025r. poz. 311).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.

Tre$¢ uwagi Ad.13: ,Ponadto wnosze o obrone dziatajgcych polskich sklepow w gminie
Przectaw”

Rozstrzygnigcie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie posiada
kompetencji do réznicowania podmiotéw gospodarczych ze wzgledu na ich pochodzenie,
takie dziatanie bytoby niezgodne z zasadg rownosci i swobody dziatalnosci gospodarcze;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze okresli¢ przeznaczenie terenow i
warunki lokalizacji obiektow, w tym handlowych ktére wptywajg na strukture handlu w gminie
a nie pochodzenie podmiotu prowadzgcego dziatalnosé handlowa.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przectawiu: uwaga nieuwzgledniona.




